UBND TINH BINH DUGNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap — Tw do— Hanh phuc

S6: Cfl(* /SXD-QLN Binh Ditong, naad& thang 02 nam 2020

V/v huy dong von theo hinh thic ban
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai
cong trinh chung cu Al thuoe du an

Khu lién hop Cao ¢ Song Than

Kinh guri: Cong ty TNHH DCT Partners Vi¢t Nam.,

Ngay 05/02/2020, So Xay dung nhan dugc Vén ban s0 27/TT/DCT ngay
13/01/2020 cua Céng ty TNHH DCT Partners Viét Nam (sau day goi tat la
Cong ty) vé viéc xac nhan du diéu kién dua vao kinh doanh mua ban nha ¢ hinh
thanh trong twong lai cong trinh chung cu Al thudc du an Khu lién hgp Cao oc
Song Than tai phuong DI An, thi xa Di An, tinh Binh Duong. Qua xem xét ho
so Cong ty cung cap va khao sat thuc té tién do trién khai dau tr xay dung tai du
an, So Xdy dung coy kién nhu sau:

1. Théong tin chung vé du an:

- Tén du an: Khu lién hop Cao ¢ Song Than.

- Dia diém xay dung: phudng Di An, thi xa Di An, tinh Binh Duong.
- Chu dau tu: Coéng ty TNHH DCT Partners Viét Nam.

- Quy mé cong trinh ban nha o hinh thanh trong tuong lai: cong trinh
chung cu Al véi 31 tang noi + 01 tang ham v&i 770 can ho.

2. Vé phap ly du an:
2.1. Vé gidy to chirng minh quyén sir dung dat
- Giay chimg nhan Qu\en sir dung dal s6 BA 133199, 56 vao s6 cap GCN:

CT 00030; Tong dién tich dat: 3.761 m’: Muc dich su dung: Pat ¢ tai do thi;
Thot han su dung dit: dén thang 04/6/2058.

- Quyét dinh s6 46/QD-UBND ngay 07/01/2020 cua U BND tinh vé viéc
diéu chinh muc dich, hinh thire str dung dat doi voi du an Khu phac hgp Charm
Plaza | cua Cong ty TNHH DCT Partners Viét Nam tai phuong Di An, thi xa D1

An.
2.2. Vé ho so du an xay dung cong trinh

- (Jlﬁ}' chimg nhan dang ky doanh nghiép cong ty TNHH Hai thanh vién
tro lén sé 3700926063, dang ky lan diu ngay 04/6/2008; dang ky thay doi lan
thir 8 ngay 08/5/2019.

- Cna) chirng nhan dau tu do So K& hoach va Pau tu tinh Binh Duong
cap, ma so0 du an: 5401417677 cap ching nhin lan dau ngay 06/6/2008, ching
nhén thay doi lan thir 7 ngay 04/9/2019.




- Quyét dinh s6 1378/QP-UBND ngay 29/05/2018 cua Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong vé viéc phé duyét didu chinh d6 an Quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Khu phire hgp Charm Plaza 1, phuong Di An, thi xd DI An, tinh Binh
Duong.

- Quyét dinh s6 2225/QP-UBND ngay 31/7/2019 cua Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong vé viée phé duyet dd an diéu chinh Quy hoach chi tiét ty lé
1/500 Khu lién hgp Cao 6c Song Than thuoc Khu phie hgp Charm Plaza 1,
phuong DT An, thi xa DT An, tinh Binh Duong.

- Cong van s6 594/HDXD- QLDA ngay 16/10/2019 cua Cyc Quan ly hoat
dong xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co so khoi chung cu
Al, A2 cua du an Khu lién hgp Cao 6¢ Song Than.

- Quyét dinh s6 02/2019/QD-DCT ngay 21/10/2019 cua Cong ty TNHH
DCT Partners Viét Nam v/v phé duyét du an dau tu xdy dung cong trinh khoi
chung cu Al, A2 cua du an Khu lién hop Cao e Song Than.

- Gidy chung nhin tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay 50
676/TD-PCCC ngay 09/10/2019.

- Quyét dinh sO 1401/QD-UBND ngay 04/11/2019 cua So Tai nguyén va
Mai truong tinh Binh Duong veé vigee phé duyét Bao cao danh gia tac dong maoi
truong Du an Khu lién hop Cao d¢ Song Than thude Khu phirc hop Charm
Plaza 1.

- Cong van s0 715/HDXD- QLKT ngay 22/11/2019 cua Cuc Quan ly hoat
dong xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh tlnet ké k¥ thuat cong trinh
khoi chung cu Al, A2 cia du an Khu lién hgp Cao dc Song Than thude khu
phirc hgp Charm Plaza 1.

- Giay phép xay dung s6 4871/GPXD ngay 02/12/2019.

- Quyét dinh s6 46/QD-UBND ngay 07/01/2020 cua UBND tinh vé viée
diéu chinh muc dich, hinh thire s dung dat déi voi du an Khu phite hop Charm
Plaza | cua Cong ty TNHH DCT Partners Viét Nam tai phuong DT An, thi xa Di
An.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh bd phan cong trinh, giai doan thi cong
moéng — coc cong trinh ngay 11/01/2020.

- Thoa thuan dau ndi ha tang k¥ thudt cua du én: Cong van 56
294/SGTVT-QLGT ngay 28/8/2019 cua So Giao thong Van tai vé viée dau noi
giao thong dy an “Khu lién hgp Cao d¢ Song Than™ thude khu phire hop Charm
Plaza 1 vao duong DT 743b va DT 743¢ phuong Di An, thi xa Di An; Cong vén
s6 249/PL DA-KHKT ngay 30/8/2019 cua Cong ty Di¢n lyc Binh Duong Dién
lue Di An vé viée cap dién cho dy an Khu lién hop Cao ¢ Song Than ‘thugce khu
phitc hop Charm Plaza 1 tai phuong Di An, thi xa Di An; Cong van 56 14/CTY-
BQLD743 ngay 07/02/2020 cia Cong ty ¢b phian Vit liéu va Xay dung Binh
Duong ve vige tra loi don xin dao tai lap duong DT 743C thi cong ddu ndi hé
thong nude thai Khu lién hgp Cao d¢ Séng Than thude khu phie hop Charm
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Plaza 1 tai phuong Di An, thi xa Di An; Cong van s 160/CN-DA ngay
04/9/2019 cua Cong ty co phan Nugce — Moi truong Binh Duong CN Céap nudce
Di An vé viéc phic dap cong véan s6 08/2019/DCT-MTBD Cong ty TNHH DCT
Partners Viét Nam; Cong vén s6 98/CV-NTTA ngay 26/7/2019 cua Cong ty co
phan Nudc — Moi truong Binh Duong CN Nudc thai Thudn An vé viée phuc
dap don dé nghi dau noi nudc thai sinh hoat vao h¢ thoéng xir ly nude thai cua

nha may nudc thai Thuan An.
3. Vé tién a9 trién khai du an:

Ngay 10/02/2020, So Xay dung phéi hop véi cac co quan lién quan kiém
tra viéc dau tu xay dung cac cong trinh tai du an. Qua khao sat hi¢n trang du an,
ghi nhan chu diu tu da dau tu cac cong trinh nhu sau:

- Chu dau tu da dau tu xay dung, nghi¢ém thu phan mong cong trinh chung
cu Al.

- Ve hé thong ha tang k¥ thuat trong pham vi xung quanh cong trinh
chung cu Al chua dau tu. Cong ty cam két dau tu hoan thanh cac hang muc theo

tién do du an.

- Vé dau nbi ha tang k¥ thuat cua dur an: két noi ra truc giao thong duong
bT 743C da duge dau tu hé thong cp dién, cap nudc, hé thonU thoat nudc mua,
dich vu vién thong cong cong, via he va di thoa thudn dau ndi voi cac don vi
lién quan dén cac dich vu nay.

4. Vé viéc thé chap du an diau tw xdy dung nha ¢ va thé chip nha ¢
hinh thanh trong twong lai; bio lanh thye hi¢n nghia vu tai chinh cua chu
dau tu:

Theo Vin ban cam két ngay 10/01/2020 cua Cong ty TNHH B 8
Partners Vi¢t Nam cam két: hién nay chua thuc hién cac thu tuc mua ban can hg
cho bt ky ca nhan, td chie lién quan; khong thé chap quyén su dung dat; du an
cho bit k¥ td chirc tin dung nao.

5. Y kién ciia S&' Xy dung:

Can cir quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s diéu
cua Luat Nha o Pidu 55 Luat Kinh doanh bét dong san ndm 2014 va Diéu 9

Thong tu s6 19*”’()1()/TT BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung v/v Huong dan
thue hién mot s6 ndi dung cua Ludt Nha o va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét so

didu cua Ludt Nha &; Cong trinh chung cu Al thuge du an Khu lién hop Cao 6¢
Séng Thén tai phuong DI An, thi xa DT An, tinh Binh Duong voi 770 can h¢ do

Cong ty TNHH DCT Partners Viét Nam lam chu dau wr da diéu kién duge huy

dong von theo hinh thue ban nha o hinh thanh trong tuong lai.

6. Trach nhiém cia Cong ty TNHH DCT Partners Viét Nam:
- Trude khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai phai dugc
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Ngén hang thuong mai co du nang luc thuc hién bao lanh nghia vu tai chinh cua
chu dau tur d6i voi khich hang khi chu dau tu khong ban giao nha ¢ theo dung
tién do da cam két vai khach hang (quy dinh tai Khoan 1 Diéu 56 Ludt Kinh
doanh bar dong san s6 66/2014/QH13).

- Truong hop sau khi S¢ Xay dung co van ban thong bao nha o du diéu
kién duoc be:m, qho thué mua nhung chu dau tu khong ban, cho thué mua ma
thuc hién thé chap nha & nay thi viée ban, cho thué mua nha ¢ nay sau khi thé
chap chi dugce thyuc hién khi co du diéu kién va co vin ban thong bao cua So
Xay dung (quy dinh tai Diem b Khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP).

- Sir dung ngudn von da huy dong vao ding muc dich xdy dung nha o tai
du é4n; nghiém cdm chi dau tu huy dong vuot qua s6 tién mua, thué nha ¢ dugce
ang trude cua khéch hang theo quy dinh cua phap lugt: truong hop su dung sai
muc dich nguon vén huy dong hodc chiém dung von da huy dong hodc huy dong
qua s tién mua, thué nha o ing trude cua khach hang thi phai hoan lai s6 tién
da huy dong sai quy dinh, phai boi thuong (néu gay thiét hai) va bi xu phat vi
pham hanh chinh theo quy dinh cua phap luat vé xUr phat vi pham hanh chinh
hodc bi truy cru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua phap luat (quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP).

- Thyc hién viéc huy déng von lan dau khéng qua 30% gia tri hop dong,
nhimg lan tiép theo phai pht hop véi tién do x4y dung nhung tong s0 khong qua
70% gia tri hop ddng khi chua ban giao nha cho khach hang va khong duoc thu
qua 95% gia tri hop dong khi bén mua chua dugc cip gidy chimg nhén quyén st
dung dat, quyén so hiru nha o va tai san khac gan lién voi dat, dam bao theo quy
dinh tai Piéu 57 Luat Kinh doanh bat dong san.

- Tiép tuc trién khai dau tu xay dung cong trinh dé dam bao hoan thanh dy
4n theo tién d6 ctia Chu dau tu da phé duyét; dong thoi, Cong ty phai hoan thanh
thu tuc dat dai theo quy dinh trude khi thuc hién thu tuc kinh doanh bat dong san
tal dur an.

Trén day lay kién ctia S¢ Xay dung vé viée huy dong von thong qua hinh -
thire ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dbi voi Cong trinh chung cu Al thude
du an Khu lién hop Cao é¢ Song Than tai phuong DI An, thi x3 DI An, tinh
Binh Duong do Cong ty TNHH DCT Partners Viét Nam lam chu dau tu/. A
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